OGOLNE INFORMACIJE DOTYCZACE UMOWY KREDYTU HIPOTECZNEGO UKH

Firma (nazwa), siedziba (miejsce zamieszkania) i adres podmiotu publikujgcego informacje;

Warminsko — Mazurski Bank Spétdzielczy
ul. Gizewiusza 2a
12-200 Pisz

Cele, na ktdre kredyt hipoteczny moze zosta¢ wykorzystany:

Dowolny cel (z wytaczeniem finansowania dziatalnosci gospodarczej lub rolniczej), nie
wymaga udokumentowania wykorzystania srodkow.

Formy zabezpieczenia, w tym wskazanie mozliwosci, ze przedmiot zabezpieczenia moze
znajdowac sie w innym niz Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim, o ile taka mozliwos¢

jest przewidziana;

Prawne zabezpieczenie sptaty kredytu:

1) weksel in blanco Kredytobiorcy wystawiony na rzecz Banku wraz z deklaracjg wekslows;

2) hipoteka ustanawiana na rzecz Banku w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,
stanowigcej przedmiot zabezpieczenia sptaty kredytu. Przedmiot zabezpieczenia spfaty
kredytu musi stanowi¢ nieruchomos¢, potozona na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, na zakup
lub zabudowe ktdrej, Bank udziela kredytu;

3) cesja praw na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia nieruchomosci zaktadu ubezpieczen z
oferty dostepnej Banku lub spoza oferty Banku stanowigcej przedmiot zabezpieczenia od ognia
i innych zdarzen losowych.

Okres, na jaki moze by¢ zawarta umowa o kredyt hipoteczny;
Okres kredytowania wynosi :

1) do 15 lat — w przypadku Uniwersalnego kredytu hipotecznego;
2) do 25 lat —w przypadku pozostatych kredytdw hipotecznych.

W przypadku umoéw o kredyt hipoteczny, w ktdrych stosuje sie jako odniesienie wskaznik
referencyjny - nazwy wskaznikdw referencyjnych i ich administratoréw, o ktérych mowa
w art. 3 ust. 1 pkt 6 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8
czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki referencyjne
w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajgcego dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie
(UE) nr 596/2014, oraz informacje o potencjalnych konsekwencjach dla konsumenta;

Stawka WIBOR (ang. Warsaw Interbank Offered Rate) — stopa referencyjna okreslajaca
koszt pozyskania pienigdza przez bank na rynku miedzybankowym, wyznaczana jako Srednia
arytmetyczna na podstawie kwotowan uczestnikow fixingu stawek referencyjnych;
stawka WIBOR jest ustalana zgodnie z Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR,
0 godzinie 11:00 w dni robocze, przez administratora stawek referencyjnych, ktérym jest GPW



Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie, publikowana m.in. na stronie internetowej:
https://www.gpwbenchmark.pl.

Kredytobiorca ponosi ryzyko zmieniajgcej sie stopy oprocentowania kredytu. Informujemy,
ze po kazdej aktualizacji stopy kwota raty kredytu bedzie rosta lub malata. W momencie
podpisania umowy nie mozna okresli¢ jak bedzie sie ksztattowata stawka WIBOR w trakcie
catego okresu kredytowania.

Rodzaje dostepnej stopy oprocentowania kredytu hipotecznego ze wskazaniem, czy jest to
stata stopa oprocentowania kredytu hipotecznego, zmienna, czy stanowigca potfgczenie obu
rodzajéow oprocentowania, wraz z krotkg charakterystyka statej stopy oprocentowania
kredytu hipotecznego i stopy zmiennej, w tym informacjg o zwigzanych z tym konsekwencjach
dla konsumenta;

Kredyt oprocentowany jest wedtug zmiennej stopy procentowej, stanowigcej sume stawki
WIBOR 3M i marzy Banku. Stawka Wibor 3M ustalana jest na okresy 3-miesieczne przy
zastosowaniu nastepujacych zasad:
1) stawka WIBOR 3M okreslana jest na cztery dni robocze przed dniem zawarcia Umowy
kredytu;
2) stawka, o ktéorej mowa w pkt 1 jest ustalana na  okresy
3-miesieczne, wyznaczane datg zawarcia Umowy kredytu;
3) zmiana stawki WIBOR 3M dla kolejnych okreséw nastepuje w analogicznej dacie jak
data zawarcia Umowy kredytu;
4) w przypadku, kiedy w danym miesigcu brak jest daty odpowiadajgcej dacie zawarcia
Umowy kredytu (np. brak daty 29 lutego), to zmiana, o ktérej mowa w pkt 3,
nastepuje w ostatnim dniu tego miesigca.

Aktualne informacje na temat stawki WIBOR dostepne sg dla Parfistwa na stronie internetowe;j
Banku (www.wmbs.pl).

Kredytobiorca zaciggajgcy kredyt hipoteczny narazony jest na ponoszenie okreslonych ryzyk.
Kazdy kredyt hipoteczny o zmiennym oprocentowaniu jest obcigzony ryzykiem stopy
procentowej oraz ryzykiem zmiany cen rynkowych nieruchomosci.

Zmiany stopy procentowej bedg powodowaé zmiany wysokosci raty kredytu
oprocentowanego wedtug zmiennej stopy procentowej. Z tego wzgledu, przy podejmowaniu
decyzji, szczegdlnie dotyczacych wieloletniego kredytu hipotecznego, Kredytobiorca powinien
braé¢ pod uwage dtugoterminowy trend na rynku, a nie tylko krétkotrwate wahania stopy
procentowej. Przed zawarciem umowy Bank informuje Klientéw o kosztach i ryzykach
zwigzanych z kredytem. Ryzyko podjecia decyzji i jej konsekwencji spoczywa na Kredytobiorcy,
pozostanie zwigzany umowag, zgodnie z ktdrg przez kilka, kilkanascie albo kilkadziesigt lat
bedzie sptacat raty kredytu

W przypadku uméw o kredyt hipoteczny w walucie obcej - wskazanie danej waluty wraz z
informacja o konsekwencjach denominowania lub indeksowania tego kredytu dla
konsumenta oraz ryzyku walutowym zwigzanym z tym kredytem;

nie dotyczy
Reprezentatywny przyktad catkowitej kwoty kredytu hipotecznego, catkowitego kosztu

kredytu hipotecznego, catkowitej kwoty do zaptaty przez konsumenta oraz rzeczywistej
rocznej stopy oprocentowania;


https://www.gpwbenchmark.pl/
http://www.wmbs.pl/

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi: 12,80 % dla nastepujgcych zatozen:
catkowita kwota kredytu: 129 000 PLN (bez kredytowanych kosztéw), okres kredytowania: 134
miesigce; wysoko$¢ kredytu nie przekracza 50% wartosci nieruchomosci stanowigcej
przedmiot zabezpieczenia hipotecznego; oprocentowanie kredytu: 11,33 % w skali roku —
wyliczone jako suma aktualnej stopy bazowej kredytu (stawka WIBOR 3M: 6,33 %) i marzy
Banku w wysokosci 5,00 p. p., (marza jest podwyzszana o 1,0 p.p. do czasu uprawomocnienia
wpisu hipoteki umownej). Raty miesieczne: 133 réwne raty miesieczne po 1702,06 PLN,
ostatnia rata w wysokosci 1 702,08 PLN. Catkowity koszt kredytu 103 391,06 PLN, w tym: suma
odsetek w catym okresie kredytowania: 99 076,06 PLN, prowizja za udzielenie kredytu: 2,50%
kwoty udzielonego kredytu: 3 225,00 PLN. Suma optat miesiecznych za prowadzenie rachunku
POL-konto 0 w catym okresie kredytowania wynosi 871,00 PLN, (w przypadku spetnienia
warunkéw zwolnienia z optaty, optata za prowadzenie rachunku wyniesie 0,00 zt.). Koszt
ustanowienia hipoteki: 200,00 PLN, podatek od czynnosci cywilno-prawnych (PCC): 19,00 PLN.
W catkowitym koszcie kredytu Bank nie uwzglednia kosztu wyceny nieruchomosci oraz kosztu
ubezpieczenia nieruchomosci. Catkowita kwota do zaptaty wynosi: 232 391,06 PLN. Kalkulacja
zostata dokonana na 06.05.2022 r. na reprezentatywnym przyktadzie. Niniejszy materiat ma
charakter wytgcznie reklamowy i informacyjny oraz nie stanowi oferty w rozumieniu Ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

Oprocentowanie kredytu jest zmienne i w okresie obowigzywania umowy kredytu moze ulec
zmianie w zwigzku ze zmiang stopy referencyjnej WIBOR 3M, ktdra moze spowodowaé, ze
koszty obstugi kredytu mogg wzrosng¢ lub zmaleé. Zmienne oprocentowanie niesie za sobg
ryzyko wzrostu wysokosci raty, a tym samym catkowitej kwoty do zaptaty.

9. Wskazanie mozliwych innych kosztéw nieujetych w catkowitym koszcie kredytu hipotecznego,
ktore konsument moze ponies¢ w zwigzku z umowa o kredyt hipoteczny, i prognozowang
maksymalng wysokos¢ tych kosztow;

Nastepujace koszty nie sg znane kredytodawcy i dlatego nie sg ujete w RRSO:

1) koszt wyceny nieruchomosci — Bank WMBS nie jest dostawcy tej ustugi dodatkowej dla
konsumenta;

2) koszt ubezpieczenia nieruchomosci spoza oferty Banku — koszt nieznany dla Banku.

Beda Panstwo musieli ponies¢ koszty ustanowienia hipoteki i podatku od czynnosci
cywilnoprawne;.

Prosze sie upewni¢, ze majg Panstwo s$wiadomos¢ wszystkich innych optat i kosztéw
zwigzanych z Panistwa kredytem hipotecznym.

10. Poszczegdlne warianty sptfaty kredytu hipotecznego oferowane przez kredytodawce, w tym
liczbe, czestotliwosc i wysokosc regularnie sptacanych rat;

Bank umozliwia sptate rat kredytow w:

a) rownych ratach kapitatowo-odsetkowych;
b) malejgcych ratach kapitatowo-odsetkowych;
c) réznych ratach kapitatowo — odsetkowych.

Raty kredytu sptacane sg w czestotliwosci miesieczne;j.

Liczba i kwota rat: 133 réwne raty miesieczne po 1 702,06 PLN, ostatnia rata ptatna w kwocie
1 702,08 PLN, przy zatozeniu z przyktadu reprezentatywnego, ze:

catkowita kwota kredytu: 129 000,00 PLN (bez kredytowanych kosztow);

okres kredytowania: 134 miesigce;

oprocentowanie kredytu: 11,33 % w skali roku — wyliczone jako suma stawki WIBOR 3M
(stawka WIBOR 3M: 6,33 %) i marzy Banku w wysokosci 5,00 p.p.

Wyliczenia na dzier 06 maja 2022 r.



11. Opis warunkéw bezposrednio zwigzanych z przedterminowa sptatg kredytu hipotecznego

Majg Panstwo mozliwos¢ przedterminowej sptaty tego kredytu hipotecznego w catosci lub w

czesci.

1. W przypadku, wczesniejszej sptaty czesci kredytu Kredytobiorca moze wystgpi¢ do Banku
z wnioskiem o przekazanie informacji o kosztach spfaty catosci lub czesci kredytu
hipotecznego przed terminem okreslonym w Umowie o kredyt.

2. Bank przekazuje Kredytobiorcy, na trwatym nosniku, informacje, o ktérej mowa w ust. 1,
wraz z zatozeniami przyjetymi do jej ustalenia, w terminie 7 dni roboczych od dnia
otrzymania wniosku Kredytobiorcy o przekazanie powyzszych informacji.

3. W przypadku wczesniejszej sptaty kredytu, Bank pobierze z rachunku przeznaczonego do
wczesniejszych sptat kredytu, petng kwote wptaty na sptate kapitatu kredytu.

4. Dokonanie wczesniejszej czesciowej sptaty kredytu nie zwalnia Kredytobiorcy z obowigzku
optacenia najblizszej i kolejnych rat kredytu. Najblizsza rata kredytu uwzglednia¢ bedzie
korekte odsetek od dnia dokonania nadpfaty do terminu jej ptatnosci. Termin pfatnosci
raty pozostaje bez zmian.

5. W przypadku dokonania wczesniejszej sptaty czesci kredytu zmniejszeniu ulega wysokosé
miesiecznych rat kapitatowo-odsetkowych z zachowaniem okresu sptaty kredytu.

6. Inny niz okreslony powyzej sposdb rozliczenia wczesniejszej czesciowej sptaty kredytu
wymaga weczesniejszego ztozenia przez Kredytobiorce odpowiedniej dyspozycji oraz
podpisania aneksu do Umowy kredytu.

7. W przypadku wczesniejszej sptaty czesci kredytu, Bank sporzadza i przekazuje
Kredytobiorcy oraz innym osobom bedgcym dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia
kredytu, nowy harmonogram sptat na trwatym nosniku, w szczegdlnosci na piSmie lub
drogg elektroniczna.

Optata za wczesniejsze rozwigzanie umowy o kredyt hipoteczny:

W przypadku wczesniejszej sptaty kredytu Bank pobiera prowizje w wysokosci okreslonej w
Taryfie obowigzujgcej w Banku:

1. sptata catosci lub czesci kredytu przed terminem do 3 lat trwania Umowy kredytu
(jednorazowo od kwoty wczesniejszej sptaty) — max. 3% sptacanej kwoty kredytu
hipotecznego, nie wiecej niz wysokos¢ odsetek, ktore bytyby naliczone od sptacanej przed
terminem catosci lub czesci kredytu hipotecznego w okresie roku od dnia faktycznej sptaty*.
2. sptata catosci lub czesci kredytu przed terminem powyzej 3 lat trwania Umowy kredytu
(jednorazowo od kwoty wczesniejszej sptaty ) — 0,00 PLN sptacanej kwoty kredytu.

*Do wyliczenia wysokosci odsetek Bank przyjmuje oprocentowanie z dnia faktycznej sptaty
kredytu hipotecznego. Prowizji nie pobiera sie jezeli wczesniejsza czeSciowa sptata kapitatu
kredytu nastepuje ze wzgledu na wyptate dodatkowego finansowego wsparcia w przypadku
Kredytu Mieszkanie Dla Mtodych lub zwrotu catosci lub czesci srodkéw z rachunku inwestora
zastepczego.

12. Wskazanie, czy jest konieczna wycena nieruchomosci i czy wigze sie to z kosztami dla

konsumenta, a jezeli tak, to w jakiej wysokosci, oraz wskazanie, kto odpowiada za
zapewnienie dokonania wyceny nieruchomosci;

Bank wymaga wyceny od osoby ubiegajgcej sie o kredyt zabezpieczony hipotecznie zgodnie z
ponizszymi zatozeniami:

Wycena rzeczoznawcy majgtkowego (lub jej aktualizacja) nie moze by¢ starsza niz 12 miesiecy
w momencie udzielenia transakcji kredytowej. Dopuszcza sie przyjecie wyceny rzeczoznawcy
majatkowego sporzadzonej w okresie przekraczajgcym 12 miesiecy i nie przekraczajagcym 36
miesiecy od dnia ztozenia wniosku, pod warunkiem przyjecia do wyceny wartosci
zabezpieczenia maksymalnie 80% wartosci wynikajgcej z wyceny, chyba, ze szczegdtowe
regulacje stanowig inacze;j.



W uzasadnionych przypadkach Bank moze wymaga¢ od Wnioskodawcy aktualizacji lub nowej
wyceny nieruchomosci.

Wycena nie jest konieczna w przypadku:

a) gdy cena wykazana jest w umowie sprzedazy sporzadzonej w formie aktu notarialnego, w
przypadku nowego lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego wybudowanego przez
dewelopera lub spétdzielnie mieszkaniowg, lub cena wykazana w umowie z deweloperem
lub spdtdzielnia mieszkaniowg, ktdérej przedmiotem jest wybudowanie lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego;

b) jezeli kwota zabezpieczanej wierzytelnosci nie przekracza 500.000 zt dopuszczalne jest
rowniez ustalenie wartosci nieruchomosci na podstawie;

- aktualnej polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci, lub

- cen rynkowych lub danych z GUS lub aktu zakupu — w przypadku dziatek
niezabudowanych, lub

- ceny wykazanej w umowie przenoszacej wtasnos$é nieruchomosci sporzagdzonej w formie
aktu notarialnego, lub

- innych dokumentéw wskazujgcych na wartos$¢ nieruchomosci.

Koszt wyceny nie jest znany bankowi i zalezy od wybranego indywidualnie przez Klienta
Rzeczoznawcy Majatkowego.

13. Wskazanie ustug dodatkowych, ktére konsument jest zobowigzany naby¢, aby uzyskac kredyt
hipoteczny lub uzyskaé go na reklamowanych warunkach, oraz, w stosownych przypadkach,
wyjasnienie, ze ustugi dodatkowe mogg by¢ nabywane u ustugodawcy innego niz
kredytodawca;

nie dotyczy

14. Ostrzezenie dotyczace mozliwych konsekwencji niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzan zwigzanych z umowg o kredyt hipoteczny;

1. Bank moze wstrzymaé wyptaty kredytu lub wypowiedzie¢ umowe w przypadku:

1) nie przedstawienia dokumentdw uzasadniajgcych prawidtowosé wykorzystania
dotychczas uruchomionych srodkéw kredytu lub wykorzystania kredytu niezgodnie z
przeznaczeniem. Bank ma prawo zgdaé przedstawienia dokumentéw i udzielenia
wyjasnied Kredytobiorcy, uzasadniajgcych wykorzystanie kredytu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w catym okresie kredytowania;

2) utraty przez Kredytobiorce zdolnosci kredytowej;

3) opbdinien w sptacie kredytu lub odsetek;

4) nie ustanowienia lub nienalezytego ustanowienia zabezpieczenia sptaty
wierzytelnosci Banku;

5) zmniejszenia wartosci zabezpieczenia;

6) ztozenia niezgodnych z prawdg dokumentow lub danych stanowigcych podstawe
udzielenia kredytu lub ustanowienia jego prawnego zabezpieczenia;

7) innego istotnego naruszenia lub niedotrzymania przez Kredytobiorce warunkéw
umowy;

8) jakiejkolwiek innej okolicznosci, ktéra swiadczy¢é moze o utracie lub zagrozeniu
zdolnosci kredytowej Kredytobiorcy;

9) zagrozenia upadtoscig Kredytobiorcy.

2. W razie stwierdzenia przez Bank, ze warunki udzielenia kredytu nie zostaty dotrzymane
lub w razie utraty przez Kredytobiorce zdolnosci kredytowej, Bank moze:

1) obnizy¢ kwote przyznanego kredytu,

2) wypowiedzie¢ umowe kredytu,

3) zazada¢ dodatkowego prawnego zabezpieczenia sptaty kredytu.



15. W przypadku gdy umowa o kredyt hipoteczny dotyczy kredytu hipotecznego objetego
wsparciem udzielanym ze srodkéw publicznych - wskazanie warunkéw, kryteridéw i ograniczen
oraz wymaganych dokumentéw zwigzanych z otrzymaniem takiego wsparcia;

nie dotyczy



